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CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA n. IF 872880
CONDIZIONI PARTICOLARI

con allegati n® 3 per un prezzo complessivo di Euro 350.000,00 + Iva
CONCEDENTE:

LOCAT SPA, con sede legale in BOLOGNA (BO), VIA ZAMBONI, 20, capitale sociale Eu

ro 178.829.093,12 , iscritta nel registro delle Imprese di

BOLOGNA, codice fiscale 03648050015, partita Iva 04170380374, appartenente al Gruppo Bancario UNICREDITO ITALIANO, albo dei Gruppi Bancari
n° 3135.1, iscritta all'Albo Spec. Intermediari Finanziari n® 19319 e all Albo Generale Intermediari Finanziari UIC n° 17153

UTILIZZATORE:

PHITOGEN HOLDING SOCIETA' PER AZIONI
con sede in VIA UGO LA MALFA,6 63039 SAN BENEDETTO DEL TRONTO (AP)

capitale sociale Euro 125.000,00 registro imprese di ASCOLI PICENO
codice fiscale 08071601002 partiva Iva 08071601002

in persona di:

- GABRIELLI GIOVANNI

al numero 0175195 del 28/11/2005

Con riferimento ai dati sottoesposti, si stipula e conviene quanto qui di seguito e sul retro indicato:

Venditore (il"Venditore")
META PLANNING SRL
con sede in VIA VAL TIBERINA, 140
63039 SAN BENEDETTO DEL TRONTO (AP)
codice fiscale 01734150442
partita iva 01734150442

+ IMMOBILE:
NEL COMUNE DI SAN BENEDETTO DEL TRONTO (AP), IN VIA PONTIDA N. 7,
DUE UNITA' AD USO COMMERCIALE ED UFFICIO DISTINTE AL €
ATASTO FABBRICATI DEL SUDDETTO COMUNE AL FG. 33, MAPP. 54, SUBB.
14 E 31, ED IL TUTTO COME MEGLIO SARA' DESCRITTO NEL RELATIVO AT
TO DI COMPRAVENDITA.

Descrizione catastale (per Unith Immobiliare)

Comune: SAN BENEDETTO DEL TRONTO
Indirizzo/CAP Ubicazione:  VIA PONTIDA N. 7 ()

Categoria catastale: D/8 - FABBRICATI PER ATTIVITA' COMMERCIALE
Zona catastale: U
Sezione/Foglio/Numero/Subalterno:  /33/54/14

Consistenza catastale: 0

Rendita: Euro 6.146,08

Comune: SAN BENEDETTO DEL TRONTO
Indirizzo/CAP Ubicazione: ~ VIA PONTIDA N. 7 ()

Categoria catastale: A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI
Zona catastale: U

Classe catastale: 2

Sezione 'Foglio/Numero/Subalterno:  /33/54/31

Censistenza catastale: 4,5

Rendita; Euro 1.452,54
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Data di consegna prevista da parte del Venditore: PRONTA

Condizioni di Pagamento al Venditore:

Euro 420.000,00 Iva compresa a 0 giorni giomi da presentazione, in filiale o Direzione Generale, di tutti i seguenti documenti FATTURA IN "2
ESEMPLARI", VERBALE DI CONSEGNA E COLLAUDO FORNITORE, VERBALE DI CONSEGNA E COLLAUDO UTILIZZATORE, ATTO DI
ACQUISTO NOTARILE IN CAPO AL CONCEDENTE

DATI DELL'OPERAZIONE DI LOCAZIONE FINANZIARIA

.

Durata della locazione finanziaria: mesi 180 da consegna e collaudo

Corrispettivo:

- canone alla firma del presente atto Euro 100.000,00 oltre IVA (laddove dovuta) a valere come primo canone del contratto di leasing, con imputazione
anticipata e per scadenza al primo giomno di decorrenza contrattuale

- 1. 179 Canoni variabili consecutivi con periodicita mensile di Euro  1.646,38 oltre VA (laddove dovuta), il primo dei quali da corrispondere a
consegna ¢ collaudo, a mezzo addebito automatico preautorizzato con Mod. 6620-Rid sul C/C bancario dell'Utilizzatore.

Corrispettivo globale: Euro 394.702,02 oltre IVA (laddove dovuta)

Variabilita dei canoni: canoni variabili sulla base dell'andamento del EURIBOR 3 M PUNT (SENZA OPZ.) con le modalita previste dall'allegato n® 1
- Tasso base diriferimento del parametro di indicizzazione: pari a 2,4%

- Quotazione del parametro del 25/01/2006: pari a 2,524 %

Prezzo di eventuale acquisto finale: Euro 70.000,00 oltre IVA (laddove dovuta)

Tasso leasing: pari al 4,545%

Assicurazione:

A CURA DELL'UTILIZZATORE

Costo permilluale annuo per copertura assicurativa: ==

Tassi per il calcolo del canone di prelocazione:

- a fronte degli esborsi sostenuti dal concedente: EURIBOR 3 MESI (DIV. 365) man mano in vigore dal momento del pagamento alla decorrenza +
3,000 punti

- a fronte dell'eventuale incasso del canone alla stipula: EURIBOR 3 MESI (DIV. 365) man mano in vigore dal momento del pagamento alla
decorrenza -0,750 punti

Tasso d'interesse convenzionale di mora; Euribor 3 mesi in vigore durante il periodo di mora maggiorato di 9 punti percentuali

Tasso di riferimento per I'attualizzazione: pari al 2,400%

Commissioni per operazioni e servizi: come da allegato al presente contratto denominato "commissioni applicabili per operazioni e servizi accessori"

LOCAT SPA L'UTILIZZATORE

y Ld Viana, )
63037 S. Banedetto =i i (AP}
Partita IVA: 08071601002

Bollo assolto in modo virtuale - Autorizzazione Ministero delle Finanze -
Dir. Reg. Entrate per la LOMBARDIA - Milano - Prot. 1957/82 del 27/03/1982
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CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA n. IF 872880
PATTUIZIONI SPECIALI

INDICAZIONE PROCURATORE PER SOTTOSCRIZIONE

Locat Spa & rappresentata, nel presente atto, dal Signor CIRIACI NAZZARENO,natoa S.Benedetto del T. il 14/02/1967,C.F..CRCNZRG67B14H769H, ivi
residente in VicoloCrispi,13,in qualiti di amministratore unico e legale rappresentante della soc. CIRFIN S.R.L.,con sede a S.Benedetto del Tr. via
Spinozzi,7,numero d'iserizionencl registro delle imprese di Ascoli P. e C.F.:.013819 10445,quale procuratricedella LOCAT SPA,in virtl: di procura speciale
rilasciata dall'Amministratore Delegato Dott. Rosario Corso,autenticata nella firma dal Notaio Alfonso Ajello di Milano in data 22 Novembre
2002,repertorio N.371427/50677,registrata a Milano i125 Novembre 2002.

L'UTILIZZATORE
ITOREN HOLDING-SPA
(el

83037 S. Pinedetto o it (
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ALLEGATO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA n. IF 872880

allegaton. 1
tra

LOCAT SPA, con sede legale in BOLOGNA (BO), VIA ZAMBON], 20, capitale sociale Euro 178.829.093,12 , iscritta nel registro delle Imprese di
BOLOGNA, codice fiscale 03648050015, partita Iva 04170380374, appartenente al Gruppo Bancario UNICREDITO ITALIANO, albo dei Gruppi Bancari
n® 3135.1, iscritta all'Albo Spec. Intermediari Finanziari n° 19319 e all Albo Generale Intermediari Finanziari UIC n° 17153

[

PHITOGEN HOLDING SOCIETA' PER AZIONI

con sede in VIA UGO LA MALFA,6 63039 SAN BENEDETTO DEL TRONTO (AP)

capitale sociale Euro 125.000,00 registro imprese di ASCOLI PICENO al numero 0175195 del 28/11/2005
codice fiscale 08071601002 partiva Iva 08071601002

(qui di seguito denominata I""Utilizzatore")

Variabilita dei canoni - indicizzazione.

1l corrispettivo globale della locazione stabilito nelle Condizioni Particolari di Contratto si intende variabile in funzione delle variazioni della quotazione del
tasso indicato al punto “Variabilitd dei canoni” delle Condizioni Particolari di Contratto (di seguito: “Tasso per I'Indicizzazione”); la quotazione di partenza
del Tasso per I'Indicizzazione ¢ indicata nello stesso punto “Variabilitd dei canoni” delle Condizioni Particolari.

Le variazioni del corrispettivo verranno determinate in base alle quotazioni del Tasso per I'Indicizzazione pubblicate dal quotidiano “Il Sole 240re” il
giorno di decorrenza del Contratto (ovvero, qualora questo fosse festivo, il primo giorno lavorativo successivo) €, poi, il giorno 12 (ovvero, qualora questo
fosse festivo, il primo giomo lavorativo successivo) dei mesi di marzo, giugno, settembre & dicembre di ogni anno.

In particolare:

(i) il corrispettivo di competenza del periodo intercorrente fra la data di decorrenza del Contratto ed il gioro 11 (ovvero, qualora questo fosse festivo, il
primo giomo lavorativo successivo} del primo tra i successivi mesi di marzo, giugno, settembre o dicembre, sard adeguato in funzione dello scostamento fra
la quotazione del Tasso per I'Indicizzazione rilevata dal quotidiano “Il Sole 240re”il giomo di decorrenza del Contratto (ovvero, qualora questo fosse
festivo, il primo giorno laverativo successivo) e la quotazione del Tasso per I'Indicizzazione indicata al punto “Variabilitd dei canoni” delle Condizioni
Particolari di Contratto;

(ii) ciascun corrispettivo di competenza di ogni trimestre successivo (con cid intendendosi il periodo intercorrente fra il giomno dell’ultima rilevazione della
quotazione del Tasso per I'Indicizzazione e quello antecedente la rilevazione successiva) sara adeguato in funzione dello scostamento fra la quotazione del
Tasso per I'Indicizzazione rilevata dal quotidiano “Il Sole 24Qre” il primo giomo del trimestre (vale a dire il giorno 12 ovvero, qualora questo fosse festivo,
il primo giorno lavorativo successivo dei mesi di marzo, giugno, settembre e dicembre di ogni anno) e la quotazione del Tasso per I'Indicizzazione indicata
al punto “Variabilita dei canoni” delle Condizioni Particolari di Contratto.

La misura della variazione dei canoni sar2 determinata dalla seguente formula:

Qx(tp-txg

V =
= T 36000

ove:
« Var ¢ la misura della variazione del canone n;
o Q¢ pari:
* per i contratti regolati a canoni posticipati, al capitale residuo risultante dopo la scadenza del canone n-1 (se "n-1" & uguale a zero, si deve
intendere il canone alla firma);
* per i contratti regolati a canoni anticipati, alla differenza tra il capitale residuo risultante dopo la scadenza del canone n-1 (se "n-1" &uguale
a zero, si deve intendere il canone alla firma) e I'importo del canone n in quanto con scadenza ad inizio periodo;
o tp & la quotazione del tasso identificato al punto "Variabilita dei canoni" delle Condizioni Particolari di Contratto rilevata come sopra indicato
(arrotondato allo 0,1% superiore e comunque non inferiore 2 0,75%);
« tréil tasso di riferimento quantificato al punto "Variabilitd dei canoni" delle Condizioni Particolari di Contratto;
o géilnumero di giorni di competenza del canone n.
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ALLEGATO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA n. IF 872880

allegaton. 2

Al sensi e con gli effetti di cui alla clausola 9 delle condizioni generali di contratto, i1 Concedente e 'Utilizzatore con il presente allegato sottoscrivono, per approvazione €
reciproca conferma, I'elenco delle operazioni e dei servizi accessori in relazione ai quali il Concedente avra facoltd di richiedere, e I'Utilizzatore 'obbligo di corrispondere,
commissioni; la misura delle commissioni dovute dall'Utilizzatore & quella indicata a fianco di ogni operazione o servizio.

COMMISSIONI APPLICABILI PER OPERAZIONI E SERVIZI ACCESSORI

Istruttoria standard € 750,00
Istruttoria extra per fornitore olire il primo €26,00
Incasso canone €4,85
Registrazione contratto €50,00
Esercizio diritto d'opzione € 600,00
Comunicazione periodica fino 10 contratti {invio) €15,00
Comunicazione periodica oltre 10 contraiti {invio) € 25,00
Regisirazione WEB comunicazioni periodiche on-line € 20,00
Emissione copie conformi fatture €7,00
Copia documento contrattuale €25,00
Eslratto conto € 7,00
Dichiarazione/delega/procura rilasciata €35,00
Rilascio dichiarazioni liberatorie €35,00
Variazioni contrattuali €600,00
Variazione anagrafica €30,00
Variazione domiciliazione R.1.D. €12,00
Geslione fattura S.A.L €20,00
Gestione L.C.I. (per adempimento) €30,00
Sublocazione bene € 200,00
Liquidazione contributo agevolativo per erogazione € 13,00
Geslione garanzia reale €50,00
Geslione subeniro €750,00
Disamina polizza a cura dell'utilizzatore €130,00
Revoca copertura assicurativa convenzione € 130,00
Gestione canone insoluto €25,00
Incasso importo insolute (15%) - minimo: € 105,00
Contravvenzione ¢ sanzione €25,00

Tutti gli importi di cui sopra, in caso di addebito, verranno maggiorati dell'l. V.A. secondo I'aliquota vigente al momento dell'emissione della relativa fattura.
L'Utilizzatore dovra provvedere al pagamento delle commissioni, oltre all'l.V.A. ¢ ad opni altro onere eventualmente dovato, a semplice richiesta scritta del Concedente ovvero a
seguito della relativa fatturazione,

[ presente allegato andra a costituire parte integrante e sostanziale del contratto di locazione finanziaria stipulato in data odiema e richiznato a margine.

LOCAT SPA L'UTILIZZATORE
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CONDIZIONI GENERALI DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA DI IMMOBILI FINITI PER IMPRESE E PROFESSIONISTI

1) Presupposti - ) La Locat & un intermediario finanziario iscritto nellElenca Generale di cui all'arficolo 106
e nellElenca Speciale di cui all'articolo 107 del Decreto Legislativo 1 settambre 1993, n. 385 e, pertanto,
pud svolgere esclusivamente attivita finanziaria; in particolare, la Locat svolge prevalentemente attivita di
locazione finanziaria (leasing}, ossia mette a disposizione dei propri clienti, che ne assumono tutti | rischi,
beni mobili o immobili acquistali o fatli costruire su loro scelta e indicazione, verso un corrispettivo dovuto a
scadenze periodiche e determinato in relazione al valore dei beni, alla durata del confratio e ad alti
elementi di carattere finanziaric, con facolt del cliente di divenirne proprietario alla scadenza del contratto,
corrispondende un importo determinato o delerminabile. 11) Il Venditore & proprietario dellimmobile descritio
nelle condizioni particolari. ) L'Ulilizzatore, desiderando oftenere in locazione finanziaria limmobile, lo ha
visitato in ogni sua parte, ne ha accertato la regolarita e la quality della costruzione anche dei relativi
impianl, la liberta da privilegi, gravami e vincoli di ogni natura e lo ha trovato corrispondente alle sue
esigenze ed alluso cui intende adibirlo. 1V) L'Utilizzatore, dopo aver concordalo dlrettamenge con |l
Vendilore il prezzo e tutte le altre condizioni di vendita nonché i empi e le modalita di consegna, si & rivolto
alla Locat per ottenere in locazione finanziaria l'immabile. V) L'Utilizatore ha dichiarato che immobile verra
adibito alluso man mano autorizzato dalla Pubblica Amministrazione e che nulla osta a lale uso in virti
delle ficenze e delle autorizzazioni ricevute nenché delle norme urbanistiche applicabili. VI) L'Utilizzatere ha
inolire garantifo la congruits del prezzo fissalo con il Venditore nonché linesistenza di dispasizioni
normative o diritli di terzi che vietino o limitino la libera disponibilita dellimmabile. VII) La Locat, sulla base di
quanto precede nonché della situazione patrimoniale dell’Utilizzatore, quale dal medesimo rappresentatale,
ha deliberalo di acquistare I'immobile dal Venditore al solo scopo di concederlo in locazione finanziaria
allUtilizzatore stesso. N o
2) Oggetto - I) La Locat concede in locazione finanziaria alfUtilizzatore, che accetta per sé e per i suoi
successori od aventi causa a qualsiasi litolo, in via solidale tra loro, limmobile descritio nelle condizioni
particolari. Il) Sullimmobile, che verra acquistato dalla Locat (d'ora innanzi ‘il Concedente”) e che diverra
quindi di sua esclusiva proprieta, I'Utlizzatore non potra vantare alti diritti che quelli derivanti dal presente
contratto. Ill) L'Utlizzatore prende atto che il Concedente, in considerazione della sua qualita di
intermediario finanziario, non pud assumere alfro obbligo che quelio di acquistare limmobile dal Vendilore e
di pagarne il prezzo relativo; in particolare, I'Utilizzatore prende atto che la predetta qualita del Concedente
impedisce a questultimo di assumere qualsivoglia rischio relativo allimmobile locato nanché di garanlirne la
qualitd e Tassenza di vizi. IV) L'Utilzzatore & pertanto pienamente consapevole del suo obbligo di
rimborsare comunque al Concedente il capitale che questi impieghera nellacquiste dellimmobile. V)
Consegueniemente, allo scopo di rendere equilibrata il rapporta, allUtilizzatore sona cedute e trasferite tutte
le garanzie, le prelese s le azioni spettanti al Concedente, quale acquirente dellimmobile, nei confronti del
Vendilore.
3) Decorrenza e durata - |) La locazione finanziaria decorrera dalla data della consegna dellimmobile dal
Venditore allUtilizzatore, data che, salve diverse pattuizioni fra Je parti, coincidera con quella di
sotloscrizione dell'atto notarile di compravendita; la locazione finanziaria avra la durata indicata nelle
condizioni particolari. Il) Resta esclusa qualsiasi ipotesi di proroga tacita del contratlo.
4) Acquisto dell'immobile - I) Al momento della slipulazicne dellatta notarile di compravendita,
I'Utilizzatore, anche nellinteresse del Concedente, dovra aver eseguito con esilo favorevole tuttl gli usuali
accertamenli volt, fra I'altro, a verificare che I'mmobile & di piena propriela del Venditore, & libero da
ipoteche, privilegi o alire formalits comunque pregiudizievoli, & regolarmente iscritio a catasto, @ stato
edificato (owero le modifiche in esso apportale sono state eseguite) in conlormita alle leggi ed alle
disposizioni, anche locali, vigenti in materia e che per esso & stalo rilasciato il certificato di abitabilita owero
quello di agibilita; la stipulazione dell'atto notarile di compravendita sara subordinata sia all'ssito favarevole
di lutti i predelii accertamenti, sia al rilascio, da parle delle compelenti auforila, di tutte le aulorizzazioni
tecnico giuridiche evenlualmente rese necessarie dalla natura dellimmobile nonché alia validita della
documentazione prodotta dal Venditore. Il) L'Uflizzatore assistera il Concedente in ogni fase dellacquisto
dellimmobile e, in particolare, trattera con il Venditore e la Pubblica Amministrazione ai fini della regolare
esecuzione di tutte le trascrizioni e le vollure. IIl) Nel contratto di compravendila, che verra stipulalo per atto
pubblico da nolaio scelto di comune accordo, sara parte formalmente cosfituita anche I'Utilizzatore, 1l quale
dovra sottoscrivere il rogilo per accettazione di ogni suo termine e condiziane; il prezzo massimo da
corrispondersi per 'acquisto dellimmabile sard quelic indicato nelle condizioni pariicolari, comprensivo
dell'eventuale imposta di registro ed al netto dell'lV.A. V) Il presente contratto deve intendersi sotioposto
alla condizione risoluliva del mancato acquisto dellimmobile da parte del Concedente nel termine di
sessanta giorni dalla data della sua soltoscrizione: qualora il Concedente, entro il termine predetto, non
potesse owvero, a suo insindacabile giudizio, ritenesse di non poter pervenire alla stipulazione di un atto di
compravendita idoneo a lrasferirgli la piena, libera ed incondizionata proprieta dellimmobile, ciascuna delle
parli avra la facolta di dichiarare risolio il presente contratio dandone notizia allalira mediante letlera
raccomandata con ricevuta di ritorno. V) Verificandosi tale ipotesi 'Utilizzatore non awra alcuna azione per
danni nei confronti del Concedente e dovra immediatamente rimborsare a questulimo tutte le somme
evenlualmenle anticipate per 'acquisto dellimmabile, maggiorate dei relativi inleressi calcolaii utilizzando il
primo tasso indicalo al punto “assi per il calcolo del canone di prelocazione” delle condizioni particolari
oppure, in assenza di tale indicazione, il tasso individualo come Euriber 3 Mesi lasso 365, quale pubblicato
da"ll Sole 24 Ore” del giorno di stipula del presente contratio o del primo giorno utile successivo, aumentato
di sel punli; a pagamento awenuto, IUtilizzalore si intendera surrogato in tutti i diritti e le azioni
eventualmente spetlanti al Concedente nei confronti del Venditore.
5) Consegna delimmobile - I) La consegna dellimmobile verra effettuala diretfamente dal Venditore
all'Utilizzatore conlestualmente alla stipulazione dellatlo notarile di compravendita; il Concedente, se lo
rilerra opportuno, polra assistere a tale operazione. II) Al momento dalla censegna |'Ufilizzatore verificherd
nuovamente che I'mmobile risponda esatlamente, anche per quanto cancerne gli impianti, le pertinenze e
gli accessori, a quanto forma oggetto del presente confratto; accertera inoltre la piena regolarita
dellimmobile all'uso al quale & destinato. Ill) Una voita effettuate fali verifiche avra luogo la consegna che il
Venditore e ['Utilizzalore formalizzeranno mediante la solloscrizione di apposilo verbale su modulo
predisposto dal Concedente. IV) La sotioscrizione da parte dellUtilizzatore del verbale di consegna
comportera llincondizionala ed irevocabile accetiazione dellimmobile e varra quale definitiva attestazione
di idoneitd all'uso ed allesercizio dellattivita cui ¢ destinato; inclire, la soltoscrizione del verbale di
consegna comportera il definitivo esonero del Concedente, che ne ricevera cosl manleva, da gualsiasi
responsabilith per eventuali vizi palesi od occulli, difetti di costruzione anche sapravvenuti e mancanza di
qualita; infine, a seguito della firma del verbale, I'Utilizzatore si intendera cosliluito custode dell'immobile. V)
Una volta regolarmente slipulato I'atto notarile di compravendita dell'immobile, la mancata partecipazione
dellUtilizzalore, a qualsiasi motivo dovuta, alle operazioni di consegna e quindi alla sottoscrizione del
relativo verbale ovvero il rifiufo senza valida giustificazione della consegna medasima, varanno comunque
come messa a disposizione dellimmobile e produrranno tutti gli effetti di cui ai precedenti paragrafi.
6) Corrispettivo - |) L'Utilizzatore dovra versare al Concedents il corrispeltivo globale della locazione
finanziaria, che verra corrisposte in via frazionala mediante un primo canone alla firma ed un certo numero
di canoni periodici, il lutto come indicato nelle condizioni particolari; i canoni dovranno essere maggiorali
dell'.V.A., secondo Ialiquota vigente, e di ogni aliro eventuale fributo od onere fiscale dovulo. II) Qualora
l'esecuzione del contratto non dovesse avere inizio, gli importi corrisposti dall'Utilizzalore allatto della firma
gli saranno restituiti, al netlo dei rimborsi dovuli al Concedente anche per danni, nel loro valore nominale,
esclusa pertanto qualsiasi maggiorazione per inleressi od allri accessori, Ill) L'obbligo di pagamento dei
canoni periodici decorrera dalla data, owero dall'evento, indicati nelle condizioni particolari; i canoni
dovranno essere comungque pagati con valuta fissa per il Concedente al giorno delle rispettive scadenze. Iv)
Il pagamento dei canoni periodici, cosi come di qualsiasi alira somma dovuta al Concedente, dovra essere
effetiuato presso il domicilio di quest'ultimo oppure presso [istitufo di credito e sul conto corrente bancario
da esso Concedente indicati; in linea di massima tutli i pagamenti verranno eflettuati sulla base di un ordine
permanenle ed irrevocabile (procedura R.1.D.) che FUtilizzalore si impegna a soltoscrivere ed a conferire al
proprio istituto di credito contestualmenie alla firma del presente contratto; in ogni caso qualsiasi pagamento
si intendera eseguito alla dala in cui le somme saranno entrate nella effettiva disponibilita del Concedenle e
con la valuta riconosciuta dallistituto di credito del Concedente stesso. V) Il pagamento dei canoni, cosi
come di ogni diversa somma al Concedente dovuta, non potra essere sospeso o ritardato per motivo alcuno
€ quindi anche in caso di controversie, mancata ulilizzazione o impossibilitd di godimento delfimmabile;
ogni eventuale pretesa dell'Utilizzatore dovra pertanto essere fatla valere in separala sede, esclusa in ogni
caso la compensazione di qualsiasi sua ragione di credito con quanlo da esse, per qualunque fitolo, dovuto
al Concedente. VI) A qualunque pagamento effettuato dal'Utilizzatore, anche in presenza di diversa
dichiarazione da parle sua, il Concedente potra dare limputazione ritenuta pit opportuna e quindi anche a
decurtazione di debiti derivanti da diversi rapporti contrattuali,

7) Adeguamento del corrispettivo - 1) Il corrispettivo globale della locazione finanziaria ¢ stalo stabilito
principalmente in dipendenza prezzo di acquisto dell'immabile, quale indicato nelle condizioni particolari, e
di tutti gli oneri e costi attualmente gravanti sullo stesso. I1) Conseguentemente il Concedente avra la facolfa
di adeguare il corrispettivo globale alle variazioni di ognuno di tali element, ivi compresi i cosli di natura
fiscale, che venissero a gravare sul Concedente medesimo anche in via retroattiva, Il) L'adeguamento
verra effetfuato, a scelta insindacabile del Concedente, mediante un corrispondenle conguaglio sul primo
canone alla firma oppure mediante conguaglio a valere su tuti i canoni periodici oppure, infine, mediante un
canone integrativo da versarsi una tantum. o »

8) Canoni di prelocazione - I} In aggiunta al corrispettivo globale della locazione finanziaria ['Utilizzatore
sara tenulo a comispondere al Concedente i canoni di prelocazione, il cui ammontare unitario verra
trimestralmente determinato come differenza fra Importo ottenuto applicando il primo tasso individuato al
punto “lassi per il calcolo del canone di prelocazione” delle condizioni particolari a lutti gli esborsi effettuati
dal Concedente a qualsiasi ilolo, ivi comprese imposte e tasse ed a favore di chicchessia, prima della data
di decorrenza del Contratto, e Iimporto ottenuto applicando il secondo tasso individuato al medesimo punto
delle condizioni particolari a quanto evenlualmente pagato dalfUtilizzatore al Concedente a titolo di primo
canone alla firma. I1) | canoni di prelocazione verranno calcolati a partire data di valula di addebito ovvero di
accredilo dei singoli flussi a debito owvero a credito del Concedente sino alla data di decorrenza del
Contratto e dovranno essere corrisposti dallUtilizzatore al Concedente allo scadere di ogni trimestre solare.
Il In aliernativa, previo accordo tra le parti da perfezionarsi per iscritto, gli importi imponibili dei canoni di
prelocazione concorreranno a formare il valare complessivo, ovvero coslo base imponibile, del confratto. V)
L'Utilizzatore non avra diritio ad alcun pagamento da parte del Concedente qualora i canoni di prelocazione
come sopra calcolati avessero segno negativo.

9) Commissioni per operazioni e servizi accessori - I) In aggiunta al corrispettivo globale della locazione
finanziaria, I'Ulilizzatore sara tenuto a corrispondere al Concedente le commissioni per le operazioni ed i
servizi accessori dall Utilizzatore medesimo richiesti o resi necessari o comunque dal Concedente prestati; i
servizi per cui I'Utilizzatore avra I'obbligo di pagamento delle commissioni e la misura delle stesse saranno
quelii elencati nellapposito allegato al presenie contratto. ) L'Utilizzatore avra I'cbbligo di prowedere al
pagamento delle commissioni, oltre alfl.V.A. ed ad ogni altro onere eventualmente dovuto, a semplice
richiesta scritta del Concedente owvero a seguito della relativa fatturazione. 3

10) Spese, imposte e tasse - I) Tutte le spese, imposte e tasse nonché qualsiasi onere o tributo, diretto o
indirefto, anche dicuile parti al momento non abbiano la possibilita di quantificare Fammontare o prevedere
l'esistenza, inerenti o conseguenti anche in futuro sia alla conclusione, esecuzione o risoluzione del
presente contratto sia alfacquisto, alla proprietd o all'uso delfimmobile, resteranno a carico esclusivo
dell Utilizzatore; |'Utilizzatore si obbliga inoltre a tenere indenne il Concedente &, quindi, a risarcirlo dietro
sua semplice richiesta, di tutte le spese di carattere legale o giudiziale, ivi compresi gli onorari ed | compensi
di qualsiasi natura spettanii ad avvocati, consulenli anche tecnici e prolessionisti in genere, agenzie
specializzate nel recupero dei credit, che il Concedenle medesimo dovesse sostenere in relazione sia alla
conclusione, esecuzione o risoluzione del presente contratio sia al recupero dei crediti sia all'acquisto, alla
proprieta, allutilizzo o alla restituzione dellimmobile, ed in dipendenza di iniziative, anche giudiziali, ass unle
sia nei confronli 0 da parte di lerzi sia nei confronti o da parte dello stesso Ulilizzatore. Il) L'Utilizzatore
risponderé in proprio anche per tutte le eventuali infrazioni alle norme di legge e pertanto si accollera lutle le
conseguenze civili, penali e patrimoniali di ogni contravvenzione, oblabile e non. Ill) L'Utilizzatore sara
pertanto obbligato a lenere indenne il Concedente da tutti gli oneri elencati nei due paragrali precedenti,
fornendo in via anlicipata le somme accorrenti, salva la facolla di esercitare, con spese e rischi a suo carico
& con il consenso del Concedente, le azioni di opposizione o quelle volte al lora recupero; ['Utilizzalore sara
cemunque lenuto a rimborsare il Concedente, con valuta fissa a favore delio stesso corrispondente a quella
della dala del relativo esborso, qualora questi, anche in forza di precisi obblighi normafivi, ne avesse
anticipato il pagamento. IV) Il presente conlratio, riferendosi a prestazioni di servizi soggefte ad LV.A. a
norma del D.P.R. 26 ottobre 1972, n, 633, sara soggetto a registrazione soltanto in caso d'uso; peraltro sara
facolta del Concedente dar corso, in qualsiasi momento, alla registrazione.

11) Interessi convenzionali di mora - I} Ferma restando |a facolta per il Concedente di ricorrere a quanto
disposto alle successive clausole 20 e 21, IUtilizzatore, in caso di ritardo nel pagamenlo dei canoni e di
ogni diversa somma dovuta nonché in ogni ipolesi di mancato rispetto della valuta di un qualsiasi
pagamento, dovra corrispondere al Concedente, senza necessita di preawviso o di formale costituzione in
mora, gli interessi convenzionali di mora, calcolati ulilizzando il tasso individuato come Euribor 3 Mesi
divisore 365, quale pubblicato da “Il Sole 24 Ore”, man mana in vigore, con la maggiorazione di nove punti,
dalla dala di scadenza dell'obbligazione a quella del saldo effettivo; qualora il tasso indicato nelle condizioni
particolari del presente contratio al punto “tasso degli interessi convenzionali di mora” fosse diverso da
quello sopra convenuto (Euribor 3 Mesi, divisore 365, pil nove punti), si applicherd owviamente il tasso
indicato nelle condizioni particolari, 1) Qualora alla data di slipulazione del presente contratto il risultato di
tale calcolo (Euribor 3 Mesi, divisore 365, pil nove punti) risultasse maggiore del cosiddetio "tasso soglia"
vigente con riferimento alla classe di importo alla quale & riconducibile il presente contratto di locazione
finanziaria, il tasso per il calcolo degli interessi convenzionali di mora restera definitivamente determinato
per tulta la durata della locazione finanziaria nell Euribor 3 Mesi, divisore 365, quale pubblicato da "Il Sole
24 Ore", man mano in vigore, maggiorato della differenza fra il "tasso soglia” vigente alla data di
sfipulazione del presente contratto € 'Euribor 3 Mesi, divisore 365, pubblicato alla data medesima da "Il
Sole 24 Cre", con arrolondamento al punto percentuale (vale a dire allintero) inferiore. lll) Le parli si danno
reciprocamente atto che per "asso soglia” si deve intendere il tasso effettivo globale medio riferito ad anng,
pralicato dalle banche e dagli intermediari finanziari, determinato ai sensi dell'articolo 2, comma 1, della
Legge 7 marzo 1996, n. 108, e successive modifiche od integrazioni, relativo al rimestre solare precedente
a quello nel quale viene stipulato il presente conlratto, quale pubblicato con apposito Decrelo del Ministero
del Tesoro, aumentato della meta, il tutio come previsto dal comma 4 dell'ariicolo 2 della Legge predetta,
12) Destinazione ed uso dell'immobile - 1) L'Utlizzatore, anche in relazione alla specifica ativita che
verra svolla nellimmobile, dovra osservare scrupolosamente ogni disposizione, presente e fulura, vigente in
maleria ed in particolare tutte quelle relative alla custodia e aluso dallimmobile ed alla futela dei suoli,
nonché ogni norma o regolamento vigenti in materia di sicurezza ed igiene del lavoro e di inquinamento
nonché, infine, ogni disposizione dell'Aulorita Giudiziaria o della Pubblica Amministrazione, 1) L'Utilizzatore
si fara carico di lutti i costi e di tutte le formalila cui fosse chiamato il Concedente, in quanto proprietario, e
quindi sard tenuto a munirsi, a sue spese e senza responsabifita alcuna per il Concedenle o comunque
manlevando questultimo da tutli gli evenluali oneri, di ogni concessione, licenza, aulorizzazione e
permesso di qualsiasi autoritd od ente eventualmenle occorrenti per lacquisto, l'uso e la detenzione
dellimmobile; sara inoltre tenuto ad effettuare tutte le denunce, a sottoporre lmmobile a tutte le verifiche,
ispezioni & controlli disposti per legge o con prowedimento della Pubblica Amministrazione, a controliare fa
conformitd dellimmobile a futte le norme man mano vigenti in maleria ed eventualmente ad adeguarlo
effettuando, a sue spese, ltti gli intervenli che fossero comunque prescriti, 11l) L'Utilizzatore dovra
astenersi dall'ulllizzo dellimmabile qualora lo stesso non fosse dotato o venisse successivamente privato
delle autorizzazioni, certificazioni e permessi previsti da leggi e regolamenti, anche locali, in materia edilizia
ed urbanistica, di sicurezza ed igiene del lavoro e di inquinamento. IV} L'Utilizzatore, infine, non introdurra,
installerd o comunque impieghera nellimmabile macchinari o materiali pericolosi per la stabilita ed integrita
dellimmobile stesso o, in ogni caso, non in regola con le norme in materia di sicurezza ed igiene del lavoro
e di inquinamento. V) L'Utilizzatore, che si addossera ogni obbligo relativo alla formale custodia
dellimmobile a far data dalla consegna dello stesso, si impegna alla diligenza del buon padre di famiglia e
comunque alla migliore conservazione in modo da manienere [immobile sempre in oftmo slato;
I'Utilizzalore evitera inoltre di arrecare danno o molestie ai vigini, Vi) Al fine della migliore conservazione,
I'Utilizzatore provvedera, a sua cura e spese, ai necessari lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione,
cio anche in deroga alle disposizioni del Codice Civile e delle leggi speciali vigenti in materia, ViI) Qualora
I'Ulllizzatore non provwvedesse a quanto sopra, il Concedente avra la facoltd di sostituirsi allo slesso,
addebitandogli le relative spese con una maggiorazione del 10% (dieci percento). VIIl) L'Utilizzatore avra
l'obblige di consentire agli incaricati del Concedente di visitare in ogni tempo limmobile per verificarne lo
slalo di manutenzione; della visita verra dato preawiso verbale. IX) Per lutta la durata del contratto
lerogazione di acqua, energia eleffrica, gas e servizi telefonici nonché i servizi di fognatura, scarichi
industriali, frasporto di immandizie e qualsiasi allro relativo allimmobile resteranno completamente a carico
dell'Utilizzalore, indipendentemente da qualsiasi diversa intestazione dei relafivi contratti; in ogni caso il
Concedente non potra essere ritenuto responsabile della sospensione o dell'interruzione, a qualsiasi causa
dovule, di detti servizi o forniture.

13) Modifiche, addizioni e migliorie - 1) In mancanza del preventiva consenso scritto del Concedente,
I'Ulilizzalore non polra apportare modifiche, addizioni o migliorie allimmobile, sue singole parfi o pertinenze.
1i) Le predette modifiche, addizioni e migliorie non dovranno alterare la skruttura portante delimmobile e
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dovranno comunque essere eseguile a perfetta regola d'arte e nel pieno rispetlo delle disposizioni vigenti;
valgono anche per le opere in questione le manleve a favore del Concedente date dallUllizzatore
nell'ambito di altre clausole del contratto; in ogni caso, il consenso del Concedente allesecuzione delle
opere non esonererd |'Ufilizzatore da ogni responsabilita al riguardo. 11I) Tutti i relativi oneri e spese
resleranno ad esclusivo carico dell'Ulilizzatore il quale dovra aliresi rimborsare spese ed onarari dei periti
che il Concedente avra la facolta di nominare allo scopo di verificare I'esecuzione dei lavori, IV) Alla
scadenza, sempre che I'Utilizzatore non abbia validamente esercitato l'opzione per l'eventuale acquisto
finale, ovvero alla risoluzione del conlratto, I'Utilizzatore avra l'obbligo di effetiuare, su richiesta del
Concedente, la rimessa in pristino dellimmobile. V) Qualora il Concedente ritenesse, a suc insindacabile
giudizio, di non formulare tale richiesta, le eventuali modifiche, addizioni o migliorie resteranna acquisite al
Concedenle medesimo, senza indennizzo o compenso a favore dell'Ulilizzatore.

14) Responsabilita - 1) A far tempo dalla consegna o, se anltecedente ad essa, dal memento in cui
Concedente sara divenuto proprietario dellimmabile o comunque dal momento in cui i rischi si trasferiranno
dal Venditore al Concedente, | Ulilizzalore assumera a suo carico tutli i rischi (anche per caso foriuito o
forza maggiore e compresi quelli derivanti dalla scelia del Venditore, dalla tutela dei brevetti, delle
invenzioni, della proprieta inteliettuale & comungue dei diritti di terzi in generale, dalla violazione di norme
antinfortunistiche ed antinquinamento) inerenti alacquisto, uso, custodia e manutenzione dellimmobile. If)
L'Utilizzatore dovra perfanto essere consideralo unico ed esclusivo responsabile di tutti i danni derivanti
direttamente od indirettamente a terzi a causa dellimmobile, di tuti i danni (anche se dovuti a caso fortuito o
forza maggiore oppure se attribuibili a fatto di terzi) che colpissero Iimmobile nonché della perdila o del
perimento (a qualsiasi causa dovuti, ivi compresi la revocaloria ordinaria o fallimentare, V'esproprio per
pubblica utilita e comunque qualsiasi provvedimento d'autoritd) dellimmobile medesimo; I'Utilizzatore
assume allresi il rischio, e conseguentemente solleva il Concedente da qualsiasi responsabilita in merito, di
eventuali modifiche normative che rendessero Iimmabile non pii conforme alla legislazione vigente. Ill)
L'Utilizzatore solleva pertanto il Concedenle da ogni responsabilita, sia nei confranti propri che di altr, e si
impegna a tenerlo indenne da ogni prelesa di lerzi, ivi compresa la Pubblica Amministrazione, per tutte le
conseguenze pregiudizievoli che polessero derivare dall'acquisto della proprieta dellimmabile nonché dalla
sua delenzione e dal suo impiego. IV) A titolo meramente esemplificalivo il Concedente reslera esoneralo
da ogni responsabilita per: a) ritardata consegna o disponibilita dellimmobile 0 dei suoi impianti ovvero per
qualsiasi allra inadempienza del Venditore o dei fornitor degli impianti o di qualunque allro lerzo che
impedisse la tempestiva consegna o disponibilita dellimmabile; b) mancanza o iregolarity di licenze,
concessioni o autorizzazioni necessarie per I'uso dellimmobile; ¢} vizi o difelti di costruzione, di qualit o di
funzionamento, palesi od occult, sia originari che sopravvenuti o comunque accertati nel corso della
locazione finanziaria, con I'obbligo per 'Utilizzatore di denunciarli direttamente al Venditore, dandene
immediata notizia al Concedenle; d) servith di qualunque natura che limitassero o impedissero  l'uso
dell'immobile, anche se non note; e) danni e alire cause che rendessero necessarie opere di riparazicne e
che comunque impedissero, in tutto o in parte e per qualunque durata, il godimento dellimmebile. V)
Verificandosi lmpossibilita di gedimento dellimmabile, nessuna azione per danni spettera allUtllizzatore
nei confronti del Concedente; considerato che FUtilizzatore sara comunque lenuto al pagamento dei canani,
allo stesso spetieranno tulte le eventuali azioni per danni nei confronti del Venditore. VI) Qualora
dovessero essere effettuate riparazioni, I'Utilizzalore non avra diritio ad alcuna riduzione del corrispettivo.
Vi) L'Utlizzatore dovra inaltre: a) tutelare limmobile contro ogni vincolo e salvaguardame lintegrita; b)
opporsi ad ogni azione pregiudizievole intentala da terzi; ¢) segnalare senza indugio al Concedente,
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, ogni (urbativa o situazione pregiudizievole per
Iimmobile, ivi compresi |a difformitd ed i vizi dell'opera nonché la sua rovina, il rischio di rovina o | gravi
difetti anche successivi alla consegna; d) lenere indenne il Concedente da qualunque azione intrapresa nei
suoi confronli a seguito di incidenti sul lavoro. VIl L'Utllizzatore assume inoltre Fobbligo di coltivare a sue
spese ogni iniziativa, anche giudiziale, opportuna per tutelare, nei confronli di qualsiasi terzo, diritii e ragioni
relalivi allimmobile ed alla sua utilizzazione, fermo restando che il Concedente avra 'onere di conferirgli
0gni procura necessaria a tal fine; I'Utilizzatore terra puntualmente informalo il Concedente di tutte le attivita
svolte al riguardo, ferma restando la facolta per il Concedente di intervenire direttamente in ogni iniziativa
nonché di agire autonomamenle in caso diinerzia dell'Utilizzatore.

15) Assicurazione - 1) Qualora nell'ambito delle condizioni particolari I'Utilizzatore avesse cplato per la
soluzione “assicurazione a cura del Concedente”, questulimo prowedera a sua cura, ma a spese
dell'Utilizzatore, ad assicurare 'immobile presso una primaria compagnia conlro i rischi di perdita e danni
con i massimali, le franchigie, i termini e le altre condizioni riportati sul'estratto di polizza che I'Ulilizzatore
dichiara di aver esaminato con attenzione e di accettare senza riserva alcuna. 1) Le parti espressamente
cenvengono che qualora la compagnia di assicurazione, per qualsiasi ragione 0 causa, recedesse dalla
polizza o ne modificasse | costi, il Concedente ne dara prontamente comunicazione all'Ulllizzatore e, anche
non contestualmente, gli proporra una nuova copertura i cui premi, massimali, franchigie ed altre condizioni
potranno essere diversi da quelli precedent; lale nuova copertura can tulle le relative condizioni dovra
intendersi accettata dallUlilizzatore, salvo diversa comunicazione da parte di questultmo da inviarsi nel
termine di sessanta giorni mediante lettera raccomandala con ricevuta di ritorna. 1) Per rendere valido il
suo diniego, 'Utilizzatore avra I'onere di far pervenire al Concedente, allegandola alla comunicazione di cui
sopra, copia di polizza stipulata con primaria compagnia per rischi uguali e massimali non inferiori a quelii
della nuova copertura proposta dal Concedente, con vincolo a favere dello stesso; in caso contrario, la
nuova copertura proposla dal Concedente dovra intendersi accettala a tutti gli effetti, con obbligo per
I'Ulilizzatore di rimborsarne i cosli al Concedente. IV) Considerata che I'Utilizzatore rimarra comungue
responsabile nei confronti del Concedente secondo tutio quanto previsto alla precedsnte clausola 14, egli
polra sempre procedere ad ofienere direttamente coperture assicurative integrative e addizionali. V)
Qualora nell'ambito delle condizioni particolari avesse esercilato l'opzione “assicurazione a cura @ carico
dellUtilizzatore', questi provvedera ad oftenere da compagnia di gradimento del Concedente, per tutta la
durata del presente contratlo e per il mese successivo alla sua sc adenza, polizza assicurativa contro i rischi
di perdita, danneggiamento e danni a lerzi alle condizioni qui di seguito riportale: a) come enle assicurato
dovra essere indicato I'mmabile nella sua interezza, per come descritto nelle condizioni particolari; b) fra le
garanzie dirette dovranno essere inclusi eventi atmosferici, inondazioni, alluvioni, allagamenti, terremolo (se
possibile), incendio, fulmine, scoppio, esplosione, implasione, fumo, bang sonico, caduta aerei, urlo veicoli,
rovina ascensori @ montacarichi, furlo e guasti di fissi ed infissi, acqua condotta e ricerca del guaste, rotlura
di velri e lastre, colaggio sprinklers, ricorso vicini, fenomeni elettrici, dolo e colpa grave dei dipendenti,
eventi socio-politici, alii vandalici e dolosi; ¢} le garanzie per la responsabilita civile verso lerzi dovranno
essere prestale fino alla concomenza del massimale unico di euro 2.500.000,00 per sinistro. VI)
L'Ulilizzatore dovra far pervenire al Concedenle, prima di ricevere in censegna I'immobile o, secondo il
caso, prima della data di scadenza o di rigoluzione di tali assicurazioni, la polizza od altro documento
altestante che la copertura assicurativa & in vigore. VIT) Tutle le polizze ofienute dall'Utilizzatore dovranno
indicare, quando giuridicamente possibile, il Concedente come beneficiario secando 'arlicolo 1891 del
Codice Civile & dovranno essere approvate dal Concedente medesima sia per quanto riguarda 'ammontare
sia per la scella della compagnia, senza che peraliro cio possa essere considerato come limite alle
responsabilitd dell'Utilizzatore; esse dovranno inolfre contenere una clausola in base alla quale non
potranno essere modificate o risolte senza preawviso scritto di almeno un mese da inviare al Concedente ed
all'Utilizzalore. VIII) || Concedenle non sara comunque tenuto ad esaminare delte polizze o documenti né
ad awisare I'Utilizzatore qualora I'assicurazione non fosse conforme a quanto sopra previsto. 1X) Qualora
I'Ulilizzalore non prowedesse a stipulare o a mantenere in vigare le predette coperlure assicurative o a
pagarme i premi, il Concedenle, ferma restando la facolt di ricorrere al disposto di cui alle successive
clausole 20 e 21, potra provvedere alla copertura ed al pagamento dej relativi premi che 'Ulilizzatore dovra
rimborsare, dietro semplice richiesta scritta o a seguilo della relaliva fatturazione; in alternativa il
Concedente potrd, a suo insindacabile giudizio, inserire limmobile nel'ambito della convenzione
assicurativa dallo stesso stipulata per i beni concessi in locazione finanziaria, sempre salvo l'addebito
all'Utilizzatore di tutti i relativi costi,

16) Sinistri ~ I} In ogni caso di sinistro I'Utilizzatore, senza che ¢io comporti esonero dagli ebblighi
eventualmente assunti nei confronti della compagnia assicuralrice a termini di polizza, sara fenuto a darne
comunicazione al Concedenle entro ventiquatiro ore dal suo verificarsi medianle lettera raccomandata con
ficevuta di ritorno; in caso di sinistri mortali o di notevole gravita la comunicazione dovra essere preceduta
da felegramma o anlicipata a mezzo fax; nei tre giorni successivi I'Uliizzatore dovra far pervenire al
Concedente una relazione scritta conlenente la descrizione dell'evento con lindicazione delle sue cause e
delle relative conseguenze, le generalita dei danneggiali e degli eventuali tes timani. II) In caso di incendio e
di ogni altro sinistro presumibilmente ascrivibile a reato, I'Utilizzatore dovra immediatamente presentare la
denuncia allAutorita Giudiziaria ed inviare copia di lale denuncia al Concedente. 1) In ogni caso
I'Ulilizzatore dovra comportarsi in modo tale da limitare il danno e dovra inolre assicurare una completa
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difesa in sede giudiziaria; [Utilizzatore fara pervenire al Concedente tutti gli atti e i documenli relativi al
sinistro e si asterra comunque da qualsiasi riconoscimento di responsabilita. IV) Alla luce della causa del
presente contratlo e di quanto dichiarato nelle premesse, in caso di sinistro parziale all'immobile il contratio
slesso non potra considerarsi risolto e ['Utilizzatore, fermo I'obbligo di pagare regolarmente i canoni e
qualsiasi altra somma al Concedente dovuta, dovra provvedere a rimettere in pristino limmobile a sue
spese e ad inviare al Concedenle la documentazione atfestante I'avvenuta riparazione. V) Le somme che il
Concedente avesse a ricevere dalle compagnie assicuratrici a fitolo di indennizzo per qualsiasi fipo di
sinistro saranno retrocesse allUtilizzatore previa detrazione di quanto questultimo fosse ancora tenuto a
corrispondere, per qualsiasi titolo, al Concedente. ) )
17) Distruzicne, espropriazione e requisizione dell'immobile — ) Il presente contratto dovra ritenersi
risollo di diritto alla data in cui si sara verificato I'evento, in caso di distruzione folale dellimmobile, owvero
alla dala del provwvedimento divenulo inoppugnabile, in ogni ipolesi in cui lmmobile stesso dovesse subire
evizione ovvero essere definitivamente espropriato o rilasciato per prowedimento dell’Autorita Giudiziaria 0
per atto della Pubblica Amminislrazione, quali, a pure (ilolo esemplificativo, la revoca anche fallimentare
dell'acquisto, l'espropriazione, fa requisizione, la confisca o Foccupazione. 1l) In caso di distruzione
dellimmobile ['Ufilizzatore avra Fobbligo di rendersi acquirente del ferreno, del rudere e di ogni altro diritto
relativo ad un prezzo imponibile pari allindennizzo di cui alla successiva clausola 23; tale prezzo imponibile
sara dovulo con valuta corrispondente alla data in cui si sara verificato I'evenlo e quindi sara stato risolio il
conlratia, indipendentemente dalla data in cui verra stipulalo il rogito notarile di compravendita; in caso di
mancalo rispetto di tale valuta, si applicheranno gli interessi convenzionali di mora di cui alla precedente
clausola 11. 1ll) Una volta che I'Utilizzalore avrd integralmente corrisposto il prezzo di cui sopra, con le
relative imposle e gli eventuali interessi moratori, il Concedente provwedera a retrocedergli i risarciment tutti
eventualmente gia liquidati dalla compagnia assicuratrice owvero, qualora tali risarcimenti non_ fossero
ancora stati corrisposti, a surrogarlo in cgni diritto ed azione relaliva. V) In ipotesi di risoluzione del
contratto a seguito di evizione, esproprio o rilascio per prowedimenlo dell'Autorita Giudiziaria o della
Pubblica Amministrazione, I'Utilizzatore dovra immediatamente corrispondere al Concedente, con valuta
peri a quella della dala in cui si sara verificato 'evento e quindi sara stato risalto il contratto, lindennizzo di
cui alla successiva clausola 23; in caso di mancato rispetio di fale valuta si applicheranno gli interessi
convenzionali di mora di cui alla precedente clausola 11. V) Una volta che 'Utilizzatore avra integralmente
corrisposto l'indennizzo di cui sopra con i relativi accessori, il Concedente provvedera a retrocedergli le
indennita tute gia liquidate dalla Pubblica Amministrazione owvero, qualora lali indennitd non fossero
ancora slale corrisposte, a surrogarlo in ogni diritio ed azione relativa. VI) Alla luce delia causa del presente
contratlo e di quanlo dichiarato nelle premesse, qualora il rilascio o I'occupazione dell'immobile avessero
carattere temporaneo, il contratio non dovra considerarsi risolto e 'Utilizzatore avra 'obbligo di pagare
regolarmente i canoni durante il periodo di indisponibilita dellimmaobile, mentre Il Concedente, dal canto suo,
corrispondera all'Ulilizzatore medesimo tutte le indennita che gli venissero versate per lale titolo.

18) Cessione del contratto, scritture aggiuntive ed integrative, obblighi particolari - ) Il Concedente
avra la facolta di cedere a terz, in qualsiasi momento, parte o tutfi i dirii derivanti dal presenle contratto
nonché la proprieta dellimmobile; la cessione, con lg relative modalitd di esecuzione, sara comunicata
allUtilizzatore, che comunque dichiara, ora per allora, di accettarla senza riserva alcuna. 1) Viceversa, in
mancanza del preventivo consenso scritio del Concedente, 'Utlizzatore non potra cedere a terziiil presente
contratio. IIl) In mancanza del prevenlivo consenso scritto del Concedenle, FUtilizzatore inoltre non potra
sublocare o comunque cedere in godimento o uso, anche parziale o temporaneo, 2 terzi limmobile; tale
divieto deve inlendersi esteso a qualsiasi trasferimentc a lerzi del possesso o della detenzione
dellimmobile, anche a seguito di cessione, usufrutto o affitto dell'azienda, IV) L'Utllizzatore dovra comunque
astenersi dallo stipulare, con terzi, contratti che abbiano per oggetto diritti sullimmobile. V) Ogni aggiunta,
integrazione o modifica dei palti che regolano la locazione finanziaria sar valida soitanlo se risullante da
atto scritlo. V) Sard obbligo dell'Utilizzalore addivenire, a semplice richiesta del Concedente, a tutti quei
patti aggiuntivi, integrativi o medificativi del conlratto necessari per il buon fine della locazione finanziaria o
della eventuale cessione a terzi dei diritii del Concedente. VII) Per tutta la durata del rapporto, I'Utilizzatore
avra Fobbligo di dare alla Locat immediala comunicazione scritta, mediante raccomandata con ricevuta di
fitorno, di qualsiasi atto o delibera che comporti la sua messa in liquidazione, scioglimento, fusione, o
concentrazione nonché di ogni rilevante variazione del suo assello giuridico o patrimoniale e di qualsiasi
cambiamento delle persone cui ne compete la rappresentanza. VIIl) L'Utilizzatore & a conoscenza del fatlo
che la Banca Europea per gli Investimenti (di seguito indicata come BEI), per il tramite delle societa che
esercilano isfituzionalmente lattivita di leasing, pud finanziare l'acquisto di beni da concedere in locazione
finanziaria in relazione ad investiment da realizzarsi sacondo i crileri definiti dalla BEI stessa. 1X)
LUtlizzatore & allresl a conoscenza del fatto che: a) il Concedente ha richiesto a BEI la messa a
disposizione di finanziamenti destinati a coprire un massimo del 50% del prezzo di acquisto di beni da
concedere in locazione finanziaria; b) BEI ha messo a disposizione del Concedente i finanziamenti richiesti,
c) il Concedente potrebbe utilizzare una parte di tali finanziamenti per munirsi, nella misura massima del
50%, della provvista necessaria per prowvedere all'acquisto dellimmobile oggetto del presente contratio; d)
di tale circostanza si & comunque tenuto conto nella determinazione del corrispettivo della locazione
finanziaria, quale indicato nelle condizioni particolari. X) Fermi restando gli obblighi di restituzione nelle
ipolesi di risoluzione anlicipata, [Ulilizzatore si impegna a non distogliere Immabile locato dalla sua
destinazione per tulta la durata della locazions finanziaria ed a consentire che la BEI ed il Concedente
effettuino, o facciano effetiuare da persone da essi designate, controlli ed ispezioni in merito all'utilizzo
dellimmobile medesimo, agevolando il loro compito. XI) L'Utilizzatore si impegna a rispetlare la vigenle
legislazione, nazionale e comunitaria, in materia di protezione dell'ambiente.

18) Fine locazione, opzione per I'acquisto o obbligo di restituzione — I} Alla scadenza del contratlo
I'Ulilizzalore potra procedere all'acquisto finale dellimmabile per il prezzo indicalo nelle condizioni
particolari, maggioralo delle spese e delle imposte normali e di quelle eventuali successive, a condizione di
aver lempestivamente esercitato il diritlo di opzione facendane espressa richiesta scritta mediante lettera
raccomandata con ricevula di ritorno che dovra pervenire al Concedente almeno sei mesi prima della
scadenza medesima; qualora tale termine non venisse rispettalo, I'Utilizzatore dovra essere considerato
decadulo dal diritto. I1) La facoll di acquisto finale di cui sopra potra essere esercitata soltanto a condizione
che siano state adempiute lulte le obbligazioni assunle con il contratto e previo il pagamento di tutte le
somme ancora dovule al Concedente. Ill) Tre mesi prima della scadenza del conlratlo I'Utilizzatore che avra
tempestivamente e validamente esercitato I'opzione dovra corrispondere al Concedenle il 70% (settanta
percento) del prezzo di eventuale acquisto finale indicato nelle condizicni particolari. IV) L'atto di
compravendita dellimmobile sara stipulato, dinanzi a notaio scelto di comune accordo fra le parfi, alla data
di scadenza del contratto contro il contestuale pagamento del residuo 30% (trenta percento) del prezzo
nonché di tutt i relativi accessori, spese, imposte e tasse. V) In case di ritardo nella stipulazione dell'atio
notarile di compravendita per fatto imputabile allUtilizzatore, questi sara tenuto a corrispondere, sul prezzo
di acquisio, gli interessi convenzionali di mora di cui alla precedente clausola 11, fermo restando che il
ritardo non potra in ogni caso superare i fre mesi successivi alla scadenza del contratto. Vi) Limmobile
sara trasferito allUtilizzatore nello stato di fatto in cui si trovera, senza alcuna garanzia per vizi palesi ed
occulli 0 mancanza di qualita; il Concedente sara esonerato da qualsiasi obbligo relatvo alla messa a
disposizione dei documenti necessari alla sfipulazione dell'atio notarile di compravendita nonché,
owviamente, da qualsiasi obbligo di consegna dellimmobile. VIl) Qualora ['Utilizzatore non esercilasse
l'opzione di acquisto o comunque non provvedesse al pagamento del relativo prezzo e di quantallro ancora
dovulo al Concedente entro i lermini stabiliti nei paragrafi precedenti, sara tenuto restituire l'immobile entro
& non olfre la scadenza della locazione.

20) Decadenza dal beneficio del termine ~ 1) Il Concedente avra la facoltd di dichiarare I'Utilizzatore
decaduto dal beneficio del termine e di esigere conseguentemente I'mmediato pagamento di utti i canoni
scaduti e non, ferma restando ogni allra obbligazione derivante dal presenle conlratto, qualora 'Ulilizzatore;
&) non prowedesse punlualmente al pagamenlo, ad una qualsiasi scadenza fissala, di quanto dovulo in
oftemperanza alle precedenti clausole 6, 7, 8, 9, 10, 11 e 15; b) non adempisse ad uno qualsiasi degli
obbiighi o violasse uno qualsiasi dai divieti di cui alle precedenti clausale: 12/-I-I-V-V-VI-IX (Destinazione
ed Uso delllmmobile: principali obblighi dellUtilizzatore, obbiighi particolari, divieto di ufilizzo, divielo di
introduzione di macchinari o materiali pericalosi, custodia e diligenza, conservazione, erogazione di servizi);
13/-IHI (Modifiche, Addizioni e Migliorie: divielo di modifiche, obblighi, relativi oneri e spese); 14VII1-VIli
(Responsabilita: obbligo di lutela dellimmobile, obbligo di assumere iniziative); 15/ (Assicurazione: obbligo
di stipulazione); 16/1-II-Ill-IV (Sinistri: obblighi dellUtilizzatore, obblighi in caso di sinistr] derivanti da reato,
obbligo di limitazione dei danni, obbligo di remissiane in pristino) e 1B/I-lI-V-V| (Cessione del Contratio,
Scritture Aggiunlive ed Integrative, Obblighi Particolari: divielo di cessione a lerzi del conlratto, divielo di
sublocazione, divieto di stipulazione di contratti in genere, obbligo per le scritture integrative); c) venisse
assoggettalo ad una procedura concorsuale, subisse protesti owvero procedimenti  esecutivi o cautelari,
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compisse 0 venisse esequito a suo carico qualsiasi atio che, a giudizio insindacabile del Concedente, ne
diminuisse la consistenza patrimoniale, subisse la revoca anche parziale degli affidamenti bancqn, venisse
segnalato in sofferenza nella Centrale dei Rischi della Banca d'ltalia, facesse comunque venire meno i
requisiti di affidabilita sulla base dei quali I'operazione & stata assunta dal Concedente. Il) La decadenza dal
beneficio del termine diverra efficace a seguilo della comunicazione che il Concedenls inviera
all'Utilizzatore mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno. 1ll) Protraendosi Finadempimento
dell'Utilizzatore anche dopo la intimazione di cui ai precedenti paragrafi, il Concedente avra la facolts di
dichiarare risolto il contratto a norma della successiva clausola 21. .
21) Risoluzione anticipata ed effetti — ) In tutte le ipotesi previsle alla precedente clausola 20, il
Concedenle avra la facoltd, a suo insindacabile giudizic & comunque con le modalitd ivi previste, di
considerare il conlratto risolto di diritto e di intimare all Ulilizzalore I'mmediala restituzione dellimmobile. I1)
In ogni ipolesi di risoluzione anticipata del contratlo o comunque di perimenta o di perdita dellimmobile, al
Concedente resterannc acquisiti per l'intero lorc ammontare il canene regolato alla firma, i canoni periodici
gia in precedenza pagati ed ogni alra somma a qualsiasi fitolo corrispesta; I'Utilizzatore avra Fobbligo di
corrispondere immedialamente (utlo quanto dovuto per canoni scaduti e non pagati, interessi convenzionali
di mora, commissioni, spese e quantalfro gia maturato alla data di risoluzione del contratto. Ill) Sempre in
ogni ipolesi di risoluzione anticipata del contratto o comunque di perdita dell'immabile, il Concedente avra la
facolta di richiedere all'Utilizzatore, fatio salvo il risarcimento di eventuali maggiori danni, il pagamento
dellindennizzo determinato come alla successiva clausola 23; fermo restando che l'obbligo di pagamento di
tale indennizzo da parte dell'Utilizzatore diverra efficace solianto se ed a condizione che il Concedente
gliene faccia espressa richiesta scritta owvero provveda alla relativa fatturazione, una volta che Ia richiesta
sia slata formulata, il pagamento dello stesso dovra avvenire con valuta fissa a favore del Concedente
corrispondenle alla data di risoluzione del contratio, con il canseguente obbligo di pagamento degli interessi
convenzienali di mora in caso di mancato rispetto di tale valuta. 1V) Una volla che fossera state soddisfatte
tutte le ragioni di credito del Concedenle, nessuna esclusa e quindi ivi compreso l'indennizzo di cui 50pra,
IUtilizzatore avra diritto a ricevere dal Concedente medesimo il pagamento di una somma, a titolo ci
risarcimento, pari al corrispettivo imponibile che questi avra ricavato dalla vendita dellimmobile; resta
comunque esclusa la facolt per 'Utilizzatore di eccepire la compensazione fra tale risarcimento e le ragioni
di credito del Concedente. V) Per fipotesi in cui la vendila dellimmobile intervenisse prima della inlegrale
soddisfazione di tutte le ragioni di credito del Concedente (che si ribadiscono costituite dal canone regolato
alla firma, dai canoni periodici scaduti fino alla dala di risoluzione del contratto, da commissioni, spese e
quantaltro gia maturato alla data di risoluzione del contratto, dallindennizzo di cui alla successiva clausola
23 e dagli interessi convenzionali di mora su tutti gli imperti non pagati alla loro scadenza), vige il principio
che il prezzo imponibile ricavato dalla vendita dellimmobile dovra essere imputalo, con valula del giorne del
relativo incasso da parte del Concedente, a deconto delle ragioni di credito di cui sopra; qualora i prezzo
imponibile ricavato dalla vendita dellimmobile fosse maggiore della somma di tutte le ragioni di credito del
Concedente quali sopra elencate, a richiesta delfUtilizzatore il Concedante dovra carrispondere a
questullimo, a fitolo di risarcimento, I'mporto relativo all'eccedenza. VI) Per quanlo occorrere possa, si
precisa che in nessun caso IUtlizzatore potra recedere dal presenle contratto o comunque richiederne la
risoluzione anticipata.

22) Restituzione dell'immobile ~ 1) Alla scadenza naturale del contratto, cosi coma in ogni ipolesi di
risoluzione anlicipata, immobile dovra essera restiluito al Concedente libero da persone e cose, in buono
slato di conservazione e di manutenzione salvo il normale deterioramento per I'uso, con il ripristino dello
stato conlrattuale ove applicabile owero completo di tutte le migliorie e le addizioni, con gli impianti
perfettamente funzionanti e comunque in condizioni tali da essere immediatamente ulilizzato. 11} In caso di
ritardo nella restituzione, il Concedente patrd richiedere al'Utilizzatore unindennitd di importo
corrispondente al rafeo del canone commisurato al periodo del ritardo, fatio salvo il risarcimento
delleventuale maggior danno. Ill} L'Utilizzalore rispondera altresi di {utti i danni che deriveranno al
Concedente qualora Iimmobile non fosse restituite in buono stato di conservazione e comungue come
previsto al precedente paragrafo I; resleranno a carico dellUtilizzatore i costi delle eventuali perizie
necessarie per accertare, dopo la restituzione, I'effetiivo stato di conservazione dell'immabile.

23) Indennizzo a favore del Concedente - 1) In tulli i casi in cui nel presente contratto si fa riferimento ad
un indennizzo speffante al Concedente, I'ndennizzo deve essere quantificato come la somma di utli i
canoni non ancora scaduti alla data della riscluzione del contratto e del prezzo di eventuale acquisto finale
attualizzati al lasso indicato nelle condizioni parficolari come “tasso di riferimento per |'atlualizzazione”
oppure, in assenza di tale indicazione, al tasso individuato come Euribor 3 Mesi tasso 365, quale pubblicato
da “Il Sole 24 Ore” del giorno di stipula del presente contratio o del primo giorno utile successiv, diminuito
di due punti; per i contratti ancorali a divisa eslera si applicheranna anche le disposizioni dal relative
allegate. 1) In considerazione del conlenuto esclusivamente finanziario di lale indennizzo, esso si
intendera dovuto al Concedenle con valuta pari alla data di risoluzione del contratto; conseguentemente, in
caso di mancato rispetto di ale valuta, il Concedenle avra diritto anche agli interessi convenzionali di mora,
calcolali a partire dalla data medesima.

24) Consenso per il trattamento dei dati e per le segnalazioni - ) Ai sensi e con gli effetti di cui agli
articoli 11 e 20 della Legge 31 dicembre 1936 n. 675, fUtlizzalore espressamenie consente il traliamento
dei suoi dali personali da parte del Concedente per le finalita istituzionali di questultimo nonché la
comunicazione e l'invio, anche allestero, dei dati stessi a terzi appartenenti alle categorie di soggetti indicati
nel'apposito elenco, di cui I'Utilizzatore medesimo dichiara di aver preso visione, e che, lempo per tempo
aggiornato, viene tenuto a disposizione presso la direzione del Concedente. 1) L'Utilizzatore, inolire,
conferma il consenso al traltamento dei suoi dafi personali da parte di soggelli terzi che forniscano al
Concedenle specifici servizi elaboralivi owvero svolgano atiivita funzionali o di supparfo a quella del
Concedente stesso, soggetti terzi anch'essi individuati per denominazione nel suddetto apposito elenco. lll)
L'Utllizzatore consente altresi che i suoi dati personali siano resi accessibili ad altrj intermediari finanziari
per fini di controllo dei rischi connessi all'attivita creditizia o comunque di inlermediazione finanziaria e che i
dati stessi possano essere comunicali a societs o persone fisiche incaricate dal Concedente di recuperare
crediti o beni nai confronti di esso Ulilizzatore. V) L'Utilizzatore, infine, consenle che il frattamento dei dat;
personali possa avwvenire anche con modalita elettroniche o comunque automatizzate, idonee a collegare i
dati stessi a quelli di altri soggetti in base a erileri qualitativi, quantitativi e temporali, ricorrenti o definibil di
volta in volta. V) L'Utilizzatore da espressamente atto di essere a conoscenza, e per quanfo di necessita
conferma in propasito il proprio consenso, che il Concedenle potra segnalare dali e notizie inerenti
I'Utilizzatore stesso, il presente contralio ed il successivo svolgimento del rapporto alla Banca Dali e
Cenlrale Rischi organizzata dalla Associazione Italiana Leasing - Assilea nonché ad ogni alro analogo
organismo; la presenle presa d'ato vale anche per il caso in cui enli istituzional imponessero la
comunicazione di ali dati; per tale ipotesi il Concedente & fin d'ora aulorizzato a comunicare le notizie
richieste anche senza darne preventivo awiso alfUtilizzatore. V) Inolire, I'Utlizzatore da atlo di essere a
conoscenza, e per quanto di necessita conferma in proposito il proprio consense, che il Concedente potra
segnalare dai e notizie inerenti 'Ufilizzatore stesso, il presente contratio ed il successivo svolgimento del
rapporio alla Crif S.p.A. ed alla Experian Information Services S.p.A.; infine, 'Utilizzatore da espressamente
atto di essere a conoscenza che il Concedente segnalera, a tutle le banche dati e le centrali dai rischi cui
sara tenuto, un rischio complessivo a carico di esso Ulllizzalore commisurato al valore di acquisio
dellimmabile locato.

25) Trasparenza delle operazioni e dei servizi finanziari - 1) In ottemperanza alle Istruzioni di Vigilanza
emanale dalla Banca d'talia per gli intermediari finanziari, nelle condizioni particolari del presente contratio
viene indicato il “lasso leasing dell'operazione” e ciog, come richiesto dalla Banca d'ltalia, if fasso interno di
aftualizzazione per il quale si verifica fuguaglianza fra cos fo di acquisto del bene locato (al netfo di imposte)
e valore alfuale dei canoni e del prezzo dell'opzione di acquisto finale {al nefto di imposte) contrattualmente
previsti. Il) L'Utllizzatore & pertanto cansapevole che: a) il tasso leasing dell'operazione, quale indicato nelle
condizioni pariicolari del presenle contratio, & stato calcolate assumendo che al “tempo zero”, e cioé al
momento della slipula, si verifichino sia il pagamento del canone alla fima, sia la consegna e quindi la
decorrenza della locazione finanziaria; b) conseguentemente, il fasso leasing delfoperazione, quale
indicato nelle condizioni particolari del presente contratio, & slato calcolato in funzione dei soll element! noti
e presumibili al momento della stipula; c) in particolare, al momento della slipula non & (e non pud essere)
nota la dala di consegna nonché di decorrenza della locazione finanziaria e, quindi, l'effetto finanziario della
stessa in funzione delle scadenze concordate dei canoni; d) il tasso leasing delloperazione, quale indicato
nelle condizioni particolari del presente confratto, & un tasso annuo espresso in forma nominale, convertibile
secondo la stessa periodicita dei canoni; e) infine, i periodi (mesi, bimestr, frimestri, quadrimestri, semestri,
ecc.) dei canoni hanno durata costante, esprimibile in giorni in funzione di un anno di 365 giorni. M) In
ottemperanza alle Istruzioni di Vigilanza emanale dalla Banca d'ltalia per gli intermediari finanziari, nef caso
in cui if contratto contenga clausole i indicizzazione, & indicalo il valore def paramelro al memento defia

conclusione def contrallo; 'Ulilizzatore & consapevole che, in caso di contratio indicizzato, nelle condizioni
particolari del presente contratio viene indicalo il valore del parametro di riferimento per lindicizzazione al
momento della stampa del contratto, fermo restando che I'Utilizzatore & messo in grado di rilevare futti i
successivi valori del parametro e che gli stessi gli verranno comunicati con le fatlure o note di credito di
conguaglio, IV) L'Utilizzatore dichiara di aver ricevulo I'awviso conlenente le principali norme di trasparenza
ed il foglio informativo analitico delfoperazione, che sono stati messi a sua disposizione dal Conc edente e/o
dai suoi incaricati. V) L'Ulilizzatore non ha chiesto al Concedente di consegnargfi, prima della conclusione
del presente conlratto, copia completa del teslo contrattuale idonea per la stipula. VI) L'Utilizzatore ha
ricevuto una copia completa del teslo contratiuale, comedata di tulli i relativi allegali e del documenlo di
sinlesi, dope aver sottoscritto il pregente conlratto.

26) Elezione di domicilio, legge applicabile e foro convenzionale - 1) L' Utilizzatore elegge domicilio
presso la sede indicata nel presenle contratio; eventuali variazioni avranno efficacia nei confronti del
Concedente nel momento in cui quest'ultimo avré ricevuto la relativa comunicazione a mezzo raccomandata
con ricevuta di ritorno. Il) Il presente contratto & soggetto alle leggi della Repubblica italiana. Ill) In espressa
deroga alle norme di cui agli articoli 18 & seguenti del Codice di Procedura Civile, resia inleso che per ogni
controversia che dovesse sorgere in dipendenza del presente contratto sara competente, in via esclusiva, il
Foro di Milano, fermo restando che qualora I'azione dovesse essere promossa dal Concedenle, questi avra
linsindacabile facolta di adire anche i Fori previsti dalle sopra citate norme di legge owvero queli di Bologna,
Roma, Torino e Verona.
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Ai sensi e con gli effelti di cui agli articoli 1341 e 1342 del Codice Civile, FUtilizzatore dichiara di aver letto
attentamente e di approvare specificamente le seguenti clausole delle condizioni generali di contratio: 4/1V-
V' (Acquisto delflmmabile: condizione risolutiva, conseguenze) S/V-V Consegna  dellimmobile:
conseguenze della firma del verbale, consaguenze della mancata consegna); 6/-II1-V-VI (Corrispettivo:
infruttuosita delle somme versate dallUtilizzatore, valuta fissa a favore del Concedente, divieto di
sospensione dei pagamenti, imputazione); 7/Ill (Adeguamento del Corrispettivo: scelta insindacabile del
Concedente sulle medalita); 9/1-l (Commissioni per Operazioni e Servizi Accessori: obblighi dell'Ulilizzatore,
modalitd di pagamento); 10/-Il-Ill (Spese, Imposte e Tasse: obblighi dellUtilizzatore, contravvenzioni
anticipazioni); 11/1 (interessi Convenzionali di Mora: obblighi dellUtilizzatore); 12/11-VI-1X (Destinazione ed
Usa delllmmobile: obblighi dellUtilizzatore in merito alle formalita, obblighi dell’Utilizzatore in maleria di
custodia, manleva del Concedenle per la sospensione dei servizi); 13/1II-IV-V (Madifiche, Addizioni e
Migliorie: oneri e spese a carico dell'Utilizzatore, remissione in pristino, acquisizione delle migliorie); 14/-1l-
H-IV-V-VI-VII-VIIT (Responsabilita: assunzione di tulti i rischi in capo allUllizzatore, responsabilita per i
danni, manleva del Concedente, esonero da responsabilita del Concedente, impossibilita di godimento,
riparazioni, ulteriori obblighi dellUlilizzalore, obbligo di coltvare iniziative giudiziall); 15/11-llI-1X
(Assicurazione: recesso della compagnia, onere dellUtilizzatore, facoltd del Concedente in caso di
inadempimento dell'Utilizzatore); 16/1-V (Sinistri: obblighi delfUtilizzatore, remissione in pristina); 17/-11-1V-
VI (Distruzione, Espropriazione e Requisizione delflmmobile: conseguenze, obbligo di acquisto
dellUtilizzatore, indennizzo a favare del Concedents, obbligo di pagamento dei canoni); 18/-11-11I-IV-VI
(Cessione del Confratto, Scritture Aggiuntive ed Integrative, bblighi Particolari: facolta per il Concedente,
divielo per I'Utilizzatore, divieto di sublocazione, divieto di stipulazione di contratfi in genere, obblighi
dell'Utilizzalore); 19/-IMI1I-V-VI-VII (Fine Locazione, Opzione per I'Acquisto od Obbligo di Restituzione:
modalita e decadenze nell'esercizio dellopzione, condizioni per esercitare l'opzione, termini e modalita di
pagamento del prezzo, conseguenze del ritardo, cendizioni della vendita, obbligo di resfituzione
dellimmabile); 20A-1ll (Decadenza dal beneficio del Termine: casi ed effetti, successiva risoluzione del
Contratto); 21/kII-lIl-VI (Risoluzione Anticipata ed Effetti: casi, somme dovule al Concedente, indennizzo,
divieto per 'Utilizzalore); 22/Ill {Restiluzione dell'lmmobile: conseguenze del ritardo); 26/1-Ill (Elezione di
Domicilie, Legge Applicabile e Foro Convenzionale: efficacia delle variazioni, compelenza esclusiva del
Foro di Milano salve le facolla allernative attribuite al Concedente).
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